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PROJETO DE LEI ORDINARIA N°. 17, DE 15 de Agosto de 2024.

“Regulamenta a Regularizacdo Fundidria Urbana -
REURB - instituida pela Lei n® 13.465 de 11 de junho
de 2017, no Ambito do Municipio de Nova Andradina.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA ANDRADINA, Estado do Mato Grosso do
Sul, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO |
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art. 1° Ficam estabelecidas, no ambito do Municipio de Nova Andradina, normas
complementares, critérios e procedimentos administrativos para a aplicagdo das normas gerais
e dos procedimentos aplicaveis a regularizacdo fundiaria urbana — Reurb-S ou E, prevista no
Titulo 11, da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e no Decreto Federal n® 9.310, de
15 de marco de 2018, as quais abrangem medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas a incorporacdo dos nucleos urbanos informais, de duas ou mais unidades
imobiliarias, ao ordenamento territorial urbano e a titulacao de seus ocupantes.

8 1°. A regularizacdo fundiaria urbana no Municipio de Nova Andradina consiste num
conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacéo de
nacleos urbanos e assentamentos irregulares e a titulacdo de seus ocupantes, de modo a
garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

8 2° A regularizacdo promovida mediante legitimacdo fundiaria somente podera ser
aplicada para nucleos urbanos informais comprovadamente existentes e consolidados, na
forma da lei, até 22 de dezembro de 2016.

CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DA REURB

Secéo |
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Do Requerimento para a Regularizagdo Fundiaria

Art. 2°. Os pedidos de instauracdo de regularizacdo fundiaria - Reurb de iniciativa
particular deverdo ser protocolados no Municipio de Nova Andradina atraves de requerimento
formal & Agéncia Municipal de Habitacdo de Nova Andradina - AGHENOVA, que
providenciara a abertura de processo administrativo préprio e, ap6s anélise da documentacéao
apresentada e remetera o pedido para apreciacdo da Comissdo Municipal de Regularizacdo
Fundiaria, que verificara tecnicamente a viabilidade para a regularizacdo fundiaria proposta.

§ 1° O requerimento mencionado no caput devera estar acompanhado da seguinte
documentacdo, apresentado em via fisica e formato digital:

| - Copia atualizada da matricula imobiliaria onde o ndcleo urbano informal encontra-
se inserido, expedida por Cartério de Registro de Imdveis competente, para imdveis com
matriculas individualizadas.

§ 2° - Para imoveis que ndo possui matricula individualizadas apresentar as seguintes
pecas técnicas:

a - Planta do perimetro do ndcleo urbano informal, com demonstracdo das matriculas
imobiliarias incidentes, suas medidas perimetrais e indicacdo dos confrontantes;

b - levantamento planialtimétrico e cadastral do nucleo informal, georreferenciado,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), demonstrando as unidades,
as construcgdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos, a indicacdo da
infraestrutura existente “in loco” e os demais elementos caracterizadores do nicleo informal a
ser regularizado;

c - estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica, urbanistica e
ambiental;

d - Apresentacdo do cadastro socioecondémico preenchido, juntamente com o0s
documentos indicados no artigo 4° desta Lei.

e - Comprovante de que a ocupacao ja estava consolidada na data de 22 de dezembro
de 2016, sendo aceito, para este fim, documentos, fotografias ou qualquer outro meio habil
gue comprove que a ocupacao era consolidada na data referida.

§ 3°. A Comisséao de Regularizacdo Fundiaria fica autorizada a solicitar documentacéo
complementar do requerente para melhor analise do pedido, caso necessario.

Art. 3°. O pedido de regularizacdo fundiaria podera ser realizado pelos legitimados
elencados no artigo 14 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, observadas, também,
as disposicOes deste ato, inclusive instruido com o requerimento e documentos previstos no
art. 2°, caput e § 1° desta lei.
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Art. 4°, Independentemente da modalidade de Reurb, para a sua classificacdo, além do
requerimento e documentos listados no art. 2° desta lei, serd exigida a apresentacdo de
formulario padrdo contendo as informagdes de todos os beneficiarios, na forma do
regulamento a ser expedido pela Agéncia Municipal de Habitacdo de Nova Andradina -
AGHENOVA, que servird de base para a decisdo da Comissdo quando da definicdo da
modalidade aplicavel ao nucleo informal.

8 1° Juntamente com o cadastro socioecondmico preenchido, deverdo ser
apresentados os seguintes documentos dos beneficiarios do imovel objeto da regularizacdo
fundiaria:

| - RG e CPF;

I1 - Comprovante do estado civil;

[11 - Comprovante de residéncia;

IV - Comprovante da aquisi¢do da posse do imovel;

V - Comprovante de renda dos membros da entidade familiar.

8 2°. A comprovacdo do estado civil podera ser aceita quando expressa na cédula de
identidade ou demais documentos com validade nacional.

8 3° A comprovagdo da unido estavel seréd aceita através de declaragdo expressa do
casal.

8 4° A comprovacdo de residéncia e de posse podera ser feita por meio da
apresentacdo de contratos de compra e venda, recibos, carnés de IPTU, contas emitidas por
empresas prestadoras de servicos publicos, declaracBes emitidas por instituicdo de ensino ou
unidade de saude, entre outros documentos.

8 5° A renda poderd ser comprovada através da copia da folha de pagamento,
comprovante de recebimento de aposentadoria ou pensao, registro em carteira de trabalho ou
contrato de trabalho, declaracdo de imposto de renda, ou, ainda, por meio de Declaracdo de
Rendimentos, conforme modelo padréo, a ser regulamentado pela AGEHAB, na hipétese de
algum membro da familia ndo possuir vinculo empregaticio formal, ser autbnomo ou néo
possuir renda alguma.

Art. 5°. O Municipio tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias a contar da data do
protocolo, para analisar o pedido de regularizacdo fundiaria, classificar e fixar uma das
modalidades de Reurb e decidir pelo deferimento ou indeferimento da instauracdo da Reurb.

8 1° Na hipdtese de indeferimento do pedido de instauragdo da Reurb, este sera
motivado, devendo a Comissdo de Regularizacdo Fundiaria indicar as medidas a serem
adotadas com vistas a reformulacdo do requerimento ou para a realizacdo de novo pedido.

§ 2° Sendo deferido o pedido de instauracdo da Reurb, sera exigido do requerente, a
complementacdo da documentagdo para dar prosseguimento ao processo, conforme disposto
nesta lei.

§ 3°. Para fins da classificagdo de que trata este artigo, 0 Municipio providenciard a
elaboragdo de laudo social dos ocupantes, quando necessario.
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§ 4° O prazo indicado no caput poderd ser prorrogado por igual periodo, pela
Comisséo, mediante justificativa fundamentada.

§ 5° O Municipio daré publicidade da decisdo de que trata o caput deste artigo.

Art. 6° A regularizacdo fundiaria podera ser instaurada também de oficio pelo
Municipio, e publicizada sua decis&o.

Art. 7°. Fica autorizado a qualquer legitimado requerer a Reurb, individual ou
coletivamente, diretamente, ou por meio de cooperativas habitacionais, associacdo de
moradores, fundacGes, organizacfes sociais ou da sociedade civil de interesse publico, outras
associacOes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano
ou regularizacdo fundiaria ou, ainda, entidades prestadoras de servico social sem fins
lucrativos, a possibilidade de contratar empresas especializadas e/ou profissionais liberais
devidamente habilitados em seus conselhos, que desenvolvam e realizem o processo de
regularizacdo fundiaria das areas para o qual foram contratados.

Secao Il

Das Modalidades de Regularizagdo Fundiaria

Art. 8° Nos termos do art. 13 da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, a
Reurb é compreendida em duas modalidades, a regularizacdo fundiaria de interesse social —
Reurb-S e a regularizacdo fundiaria de interesse especifico — Reurb-E, sendo adotadas as
seguintes definicoes:

| - Reurb de Interesse Social (REURB-S): regularizacdo fundiaria aplicavel aos
nacleos urbanos informais ocupados por populacdo predominantemente de baixa renda, cujo
limite de renda bruta familiar ndo exceda a 05 (cinco) salarios minimos nacional.

Il - Reurb de Interesse Especifico (REURB-E): regularizacdo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados por populagdo ndo qualificada como de “baixa renda”,
cujo limite de renda bruta familiar ultrapasse o limite previsto no inciso | do presente artigo.

§ 1°. Considera-se entidade familiar, para os fins desta lei, toda comunhdo de vida
instituida com a finalidade de convivéncia familiar e que se mantém pela contribuicdo dos
membros residentes no imovel.

§ 2°. Entende-se por renda bruta familiar, a soma dos rendimentos brutos auferidos
mensalmente pela totalidade dos membros da entidade familiar, maiores de dezesseis anos,
excluindo-se os rendimentos concedidos por programas oficiais de transferéncia de renda e
beneficios assistenciais.

8§ 3° Na Reurb, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades como forma de
promover a integracdo social e a geracdo de emprego e renda no nucleo urbano informal
regularizado, desde que atendida a legislagdo municipal quanto a implantacdo de usos néo
residenciais.
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Art. 9°. No mesmo nucleo urbano informal poderdo existir as duas modalidades de
Reurb, desde que a parte ocupada predominantemente por populagéo de baixa renda seja
regularizada por meio de Reurb-S e o restante do nucleo por meio de Reurb-E, conforme
prevé o art. 5°, § 4° do Decreto Federal n® 9.310, de 15 de margo de 2018.

§ 1° A classificacdo da modalidade visa a identificacdo dos responsaveis pela
implantacdo ou adequagdo das obras da infraestrutura essencial e ao reconhecimento do
direito a gratuidade das custas e dos emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a
quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

§ 2° A classificagdo da modalidade de regularizagdo fundiaria sera feita pela
Comissdao Municipal de Regularizagdo Fundiaria quando da analise e processamento do
requerimento de Reurb.

8 3° Na&o serd admitida regularizacdo fundiaria, na modalidade de Reurb-S, de imével
publico para fins ndo residenciais, ressalvado o disposto no art. 42 desta lei.

Art. 10. Na Reurb-S cabera ao Municipio elaborar e custear o projeto de regularizagao
fundiéria e a infraestrutura essencial; na Reurb-E, a regularizacdo fundiaria sera realizada e
custeada integralmente por seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados.

Paragrafo unico. Na Reurb-E sobre areas publicas, se houver declarado interesse
publico, o municipio podera proceder a elaboracéo e ao custeio do projeto de regularizacéo
fundiéria e da infraestrutura essencial, com posterior cobranga de seus beneficiarios.

Art. 11. A regularizacdo fundiaria de nucleos urbanos informais constituidos por
unidades imobiliarias de usos ndo residenciais podera ser feita por meio da Reurb-E,
conforme 86° do art. 5° do Decreto n° 9.310/18.

Secao Il

Da aprovacéo da Reurb

Art. 12. O procedimento administrativo da Reurb no Municipio de Nova Andradina
sera regido obedecendo as fases estabelecidas pela Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de
2017, assim definidas:

| - Requerimento dos legitimados ou decisdo de oficio pela administracdo publica para
a instauracdo da Reurb;

Il - Processamento administrativo do requerimento, no qual serd conferido prazo para
manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre 0 imével e dos confrontantes;

I11 - elaboracdo do projeto de regularizacdo fundiaria;
IV - Saneamento do processo administrativo;

V - Decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade;

VI - Expedicdo da CRF pelo Municipio; e,
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VIl - registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado perante o
oficial do cartério de registro de imdveis em que se situe a unidade imobilidria com
destinacdo urbana regularizada.

Art. 13. Deferido o requerimento inicial e instaurada a Reurb, para o processamento,
aprovacao e expedicdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiéria deverdo ser apresentados pelo
requerente demais que poderdo ser indicados pela Comissdo de Regularizacdo Fundiaria, 0s
quais passarao a integrar o processo de regularizacdo fundiaria em andamento.

Art. 14. Recebida os projetos urbanistico e ambiental serdo remetidos para analise e
aprovacao prévia pelos 6rgaos municipais competentes.

Paragrafo Unico. Caso 0s projetos apresentados ndo sejam aprovados, 0 requerente
sera cientificado para proceder com as adequagdes necessarias, no que couber.

Art. 15. Aprovados os projetos urbanistico e ambiental pelos 6rgdos competentes do
Municipio, cabera a Comissdo de Regularizacdo Fundiaria a analise da regularidade do
projeto, das notificacbes e a concordancia final com projeto de regularizacdo fundiaria
proposto.

8 1° A concordancia mencionada no caput do artigo serad feita atraves de parecer
fundamentado e conclusivo, assinado por todos os membros que compdem a Comissao de
Regularizacdo Fundiaria, recomendando a autoridade competente a aprovagdo ou ndo do
projeto de regularizacdo fundiaria proposto e a respectiva expedicdo da Certiddo de
Regularizacdo Fundiaria.

8§ 2°. A decisdo da autoridade competente sera feita mediante ato formal, do qual se
dara publicidade e onde constardo as responsabilidades das partes envolvidas, caso o projeto
seja aprovado.

Art. 16. Na regularizacdo fundiaria de que trata esta lei, ficam dispensadas as
exigéncias legais previstas em regulamentos municipais vigentes, concernentes as dimensoes
minimas de lotes, testadas, gabaritos das ruas, percentual e dimens@es das areas destinadas ao
uso publico, assim como outros parametros urbanisticos e edilicios definidos em regulamento
préprio, nos termos do § 1° do art. 11 da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

Paragrafo (nico. O projeto de regularizacdo fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupacdo e da area ocupada, para definir parametros urbanisticos, edilicios e
ambientais especificos.

Art. 17. Os nucleos urbanos informais que porventura estiverem localizados total ou
parcialmente em areas de preservacdo permanente, area de unidade de conservacdo de uso
sustentavel ou de protecdo de mananciais ou, ainda, com alguma restricdo ambiental, poderao
ser regularizados desde que estudo técnico demonstre a melhoria das condicdes ambientais
em relacdo a situacdo atual, devendo ser observado o previsto no § 2° do art. 11 da Lei Federal
n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

Paragrafo Unico. O estudo mencionado no caput deste artigo sera analisado e aprovado
pelo 6rgdo municipal competente, que comunicard ao requerente a necessidade de adequacéo
do estudo apresentado, caso necessario.
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Art. 18. Existindo no nucleo urbano informal objeto de Reurb, unidades desocupadas,
ndo comercializadas e terrenos livres que ndo possuam beneficiario definido, tais &reas
deverdo preferencialmente ser destinadas no projeto de regularizagdo fundidria como areas
publicas, para uso comunitario, areas verdes e outros usos de interesse do Municipio e da
comunidade beneficiada, sem prejuizo da aplicacdo do art. 52, caput e paragrafos do Decreto
Federal n° 9.310, de 15 de margo de 2018.

Art. 19. Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetacdo e as exigéncias previstas
no inciso | do caput do art. 17 da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993, nos termos do
art. 71 da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

Secdo IV
Da Certid@o de Regularizacdo Fundiaria — CRF

Art. 20. A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria - CRF é o documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Reurb, que acompanhara o projeto de regularizacéo
fundiéria aprovado e contera, no minimo, as seguintes informacdes:

| - 0 nome do nucleo urbano regularizado;
Il - a localiza¢do do ndcleo urbano regularizado;
[11 - a modalidade da Reurb;

IV - os responsaveis pela execucdo das obras e servicos constantes no termo de
COMpPromisso;

V - aindicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando possivel;

VI - no caso da legitimacdo fundiéria e da legitimacdo de posse, a listagem dos
ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, com a devida qualificacdo destes e dos
direitos reais que Ihe foram conferidos.

Art. 21. A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria - CRF sera assinada pela autoridade
municipal competente, sendo o requerente comunicado para fazer a retirada da mesma a fim
de dar encaminhamento aos atos de registro perante o Cartorio de Registro de Imoveis.

Paragrafo Unico. O requerente da Reurb devera seguir o rito do art. 42 e seguintes da
Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, para efetuar o registro do parcelamento
proveniente da regularizacdo fundiaria.

Art. 22. A CRF a ser emitida sera registrada na matricula, sendo que os tributos,
emolumentos e as custas referentes aos atos registrais objeto da regularizacdo fundiaria de que
trata esta norma, na modalidade de Reurb-E, ficardo exclusivamente a cargo do beneficiario
titular do contrato, nos termos da Lei Federal n® 13.465, de 2017.

8 1° O beneficidrio devera, obrigatoriamente, comprovar a efetivacdo do registro,
entregando a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria do Municipio, no prazo de até 6 (seis)
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meses, uma copia da certiddo de matricula com o devido registro para instruir 0 processo
administrativo.

Art. 23. Fica dispensado da apresentacdo do projeto de regularizacdo fundiaria
aprovado, os casos de Reurb em que a Certiddo de Regularizacdo Fundiaria - CRF for
expedida apenas para promover a titulagdo final dos beneficiarios de ndcleos urbanos
informais ja regularizados e registrados junto ao Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 24. Os direitos reais concedidos na Certiddo de Regularizacdo Fundiaria - CRF
serdo expedidos preferencialmente em nome da mulher.

Art. 25. Em caso de falecimento de um dos conjuges ou de pessoa convivente em
unido estavel, beneficiarios da Reurb, a Certiddo de Regularizacdo Fundidria sera expedida
apenas em nome do cdnjuge ou companheiro vilivo, com anuéncia dos eventuais filhos, desde
que atendidas as condicdes de legitimado.

Art. 26. Fica autorizada a expedicdo da CRF no nome de apenas um dos beneficiarios
da Reurb, em caso de separagéo, divorciado ou dissolucdo de unido estavel durante o processo
de regularizacdo fundiaria, e desde que o imovel possuido ndo tenha sido arrolado na partilha,
ou este ainda ndo tenha sido realizada, sendo aceito, neste caso, declaracdo de desisténcia por
parte do outro conjuge ou companheiro.

Art. 27. Na aquisic@o da posse advinda dos pais e exercida no momento da expedicéo
da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria por um ou mais filhos, sera necessaria a anuéncia dos
demais herdeiros para que a CRF seja expedida em favor daqueles que atualmente estdo na
posse do imovel objeto da regularizacao fundiaria.

Art. 28. Os registros das CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria serdo requeridos
diretamente ao oficial do cartorio de registro de imoveis, e serdo efetivados
independentemente de deciséo judicial ou determinacdo do Ministério Publico.

Secao V

Da Comissdo de Regularizacdo Fundiaria

Art. 29. Fica criada a Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria, que sera
constituida por representante dos seguintes 6rgaos:

| — 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Financas;

I1 - 01 (um) representante da Ordem dos Advogados do BRASIL;

I11 - 01 (um) representante do Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura;
IV - 01 (um) representante da Procuradoria Geral do Municipio;

V - 01 (um) representante da Assessoria de gestdo de bens patrimoniais permanentes
da Secretaria Municipal de Administracéo.

VI - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Planejamento;
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VII - 01 (um) representante da Agéncia Municipal de Habitac&o de Interesse Social.

§ 1°. A Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiéria serd nomeada através de
Decreto do chefe do Poder Executivo.

§ 2° O mandato dos membros da Comissdo sera de 2 (dois) anos, podendo haver uma
reconducao.

§ 3°. A Comissdo de Regulariza¢do Fundiaria terd ainda um Presidente que coordenara
os trabalhos, sendo preferencialmente o Diretor de Regularizacdo Fundiaria ou outra pessoa a
ser indicada pelo Prefeito Municipal.

§ 4° Os integrantes da Comissdo de Regularizacdo Fundidria exercerdo suas
atividades (com ou sem) 6nus aos cofres publicos municipais.

8 5° em hipotese de algum conselho ndo encaminhar um representante, podera ser
aberto convites e/ou habilitacdo de representante inscrito no conselho de classe.

Art. 30. Sdo atribui¢des da Comissao de Regularizacdo Fundiaria:

| - Analisar os requerimentos de instauracdo de REURB e classifica-los de forma
fundamentada em REURB-S ou REURB-E, nos termos do Art. 5° do Decreto Federal n°
9.310/2018;

Il - Acompanhar o tramite do processo e auxiliar nos procedimentos de regularizacao
fundiaria executados pelo Municipio;

I11 - produzir os atos administrativos correspondentes e necessarios ao andamento dos
processos de Reurb;

IV - Verificar e atestar a existéncia de ndcleo urbano informal consolidado até 22 de
dezembro de 2016;

V - Sanear 0 processo administrativo;

VI - Acompanhar o tramite do processo de regularizacdo fundiaria urbana, até o
registro em cartorio;

VIl - elaborar relatorio final de cada processo de Reurb e emitir parecer unico e
conclusivo, favoravel ou desfavoravel.

VIII - proceder a negociacdo e a operacionalizacdo das vendas, em conjunto com a
Secretaria Municipal de Fazenda.

Paragrafo Unico. Ndo obtido éxito na concretizacdo da negociacdo de que trata inciso
VIl deste artigo, o Municipio e suas entidades da Administracdo Puablica vinculadas
encaminhardo o caso para a Procuradoria Geral do Municipio para as judiciais cabiveis para a
retomada do imovel.

Art. 31. A Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria podera solicitar a qualquer
0rgéo ou entidade municipal, material, informacgdes, estudos, apoio e orientagdes necessarias a
realizacdo de suas tarefas.

Art. 32. Os conflitos envolvendo os processos de regularizacdo fundiaria,
independentemente da fase em que se encontram, poderdo ser mediados através da Comissao
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de Regularizagdo Fundiaria, que servira como Cémara de Prevencdo e Resolucdo
Administrativa de Conflitos referida na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

CAPITULO IlI
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS

Secdo |

Da Reurb em Areas Publicas ou privadas.

Art. 33. O Municipio de Nova Andradina promovera prioritariamente a regularizacdo
fundiaria nas areas publicas de sua propriedade, cabendo ao Poder Publico Municipal, nos
casos de Reurb-S, o desenvolvimento e custeio de todo o processo de regularizacdo fundiaria
e implantacdo da infraestrutura essencial, caso houver.

8§ 1°. O Municipio podera atuar na regularizacao fundiaria de areas privadas, nos casos
em que existir acordo ou determinacdo judicial para tanto e em nucleos urbanos informais
privados classificados como de interesse social - Reurb-S, conforme interesse, disponibilidade
e critérios previstos nesta lei.

8§ 2°. O critério para atuagdo do Municipio nos requerimentos de Reurb protocolados
por particulares e classificados como Reurb-S, que necessitem do suporte técnico do
Municipio para elaboracdo, execucdo e aprovacdo da Reurb, obedecerdo a ordem de
recebimento do pedido, considerando-se a data do protocolo.

8 3° Fica facultado aos requerentes beneficiarios de Reurb-S residentes em areas
publicas ou privadas, ou requerentes beneficiarios de Reurb-E residentes em areas publicas
promoverem as suas proprias expensas, 0S projetos e demais documentos e estudos
necessarios a aprovacdo da Reurb, atraves de empresas especializadas e/ou profissionais
liberais devidamente habilitados em seus conselhos, que desenvolvam e realizem o processo
de regularizacdo fundiaria das areas para o qual foram contratados, na hipdtese de ndo
aguardarem a demanda de trabalho e atendimento por parte do Municipio.

Art. 34. Na regularizacao fundiaria de interesse especifico - Reurb-E em area publica,
além do valor devido pelo respectivo lote, serdo cobrados também dos beneficiarios eventuais
custos de projetos e de infraestrutura essencial instalada sobre a area publica.

Paragrafo unico: Na Reurb-S, a legitimacdo fundiaria, como forma de aquisicdo do
direito real de propriedade conferido pelo poder publico, serd concedida ao beneficiario,
desde gque atendidas as seguintes condicdes:

| - O beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario exclusivo de imével
urbano ou rural;

I - O beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimagéo de posse ou fundiaria
de imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e
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I11 - em caso de imdvel urbano com finalidade ndo residencial, seja reconhecido pelo
poder publico o interesse publico de sua ocupacao.

Secao Il
Da venda Direta

Art. 35. Fica autorizado o Municipio a utilizar a prerrogativa de venda direta para
regularizacdo aos ocupantes de suas areas publicas objeto de Reurb-E, dispensados o0s
procedimentos exigidos pela Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, conforme faculta o artigo
15, inciso XI, art. 84 e art. 98 da Lei Federal n° 13.465/17 e seu regulamento e desde que:

| —aocupagéo seja anterior a 22 de dezembro de 2016;

Il — o ocupante e o imoOvel estejam regulamente inscritos no sistema de gestdo
patrimonial, providéncia ndo sujeita ao prazo estabelecido no inciso | do caput deste artigo;

I11 — 0 ocupante esteja em dia com suas obrigacdes para com o0 Municipio de Nova
Andradina, ou perante as entidades da Administracéo Indireta vinculadas, conforme o caso.

8§ 1°. Para fins da comprovagdo da data da ocupagéo, conforme inciso | do caput deste
artigo admitir-se-a4 a contagem de tempo de ocupagdes anteriores, desde que demonstrada a
cadeia sucessoria de ocupacéo até o atual ocupante.

8 2°. Poderdo ser regularizados, por venda direta, no maximo, dois imoveis, um
residencial e um ndo residencial para um mesmo ocupante, observada a excecao prevista no
paragrafo seguinte.

§ 3°. Poderé&o ser considerados como um Unico imével aqueles que, embora compostos
por duas ou mais matriculas, sejam ocupados para a mesma finalidade e cujo
desmembramento prejudicaria a atividade neles exercida.

8§ 4°. A venda direta de que trata este artigo devera obedecer a Lei no 9.514, de 20 de
novembro de 1997, ficando o Municipio com a propriedade fiduciaria dos bens alienados até a
quitacdo integral.

Art. 36. O preco de venda serd fixado mediante avaliacdo imobiliaria, pela Comissao
Municipal de Avaliacdo de imdveis, sendo desconsiderado, porém, as acessfes e as
benfeitorias realizadas pelo ocupante e a valorizacao delas decorrente.

§ 1° O prazo de validade da avaliacdo a que se refere o caput deste artigo sera de, no
maximo, doze meses.

§ 2°. Para os ocupantes com renda familiar de cinco e dez salarios minimos, o valor
pela aquisicdo podera ser pago a vista ou em até 240 (duzentas e quarenta) parcelas mensais e
consecutivas, devido sinal de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor da avaliagcdoe o valor
da parcela mensal ndo podera ser inferior a R$ 200,00 (duzentos reais).

§ 3°. Para os ocupantes com renda familiar acima de dez salarios minimos, a aquisi¢éo
podera ser realizada a vista ou em até 120 (cento e vinte) parcelas mensais e consecutivas,
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devido sinal de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da avalia¢do, e o valor da parcela
mensal ndo podera ser inferior a R$ 250,00 (duzentos e cinquenta reais).

8§ 4° O pagamento do preco e que trata este artigo devera ocorrer ap6s a assinatura do
respectivo Contrato de Compra e Venda Parcelada de Regularizacdo Fundiaria.

§ 5° Quando da expedicdo da CRF, constara obrigatoriamente na mesma, uma
clausula resolutiva informando a existéncia do Contrato de Compra e Venda Parcelada de
Regularizacdo Fundiaria firmado com o Municipio e o respectivo débito com a
municipalidade.

§ 6°. Em caso de imovel ndo residencial, a forma de parcelamento devera ser definida
de acordo com a renda familiar do titular da empresa instalada no imével.

§ 7° O saldo devedor do contrato sera corrigido mensalmente desde a data da
assinatura do instrumento, pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), ou outro
indice que vier a substitui-lo e de juros de 6% (seis por cento) ao ano.

8 8° Em caso de atraso, o valor da obrigacdo serd atualizado monetariamente
aplicando-se o indice de atualizacdo do saldo devedor do contrato, proporcional e
diariamente, da data de vencimento, até a do pagamento, inclusive, acrescida dos juros de
mora de 1% (um por cento) ao més e da multa moratoria de 2% (dois por cento).

8 9° O ocupante devedor que deixar em atraso o pagamento de 3 (trés) ou mais
parcelas sera notificado pela AGEHAB para pagamento das parcelas atrasadas, sob pena de
serem adotadas as medidas judiciais cabiveis.

8§ 10. Em nenhuma hipdtese havera devolucédo das parcelas que ja tenham sido pagas.

Art. 37. Fica facultado ao beneficiario devedor a liquidacdo antecipada do saldo
devedor, atualizado pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo, no periodo entre a data
correspondente ao vencimento do encargo ou a da ultima atualizacdo contratual do saldo
devedor, se ja ocorrida, e a data do evento, acrescido de juros de 6% (seis por cento) ao ano,
até a data da efetiva liquidacéo.

§ 1° Podera o beneficiario adimplente amortizar a divida, desde que o valor a ser
amortizado corresponda a, no minimo, 10 (dez) prestacdes vigentes, para reducdo do valor
dos encargos ou do prazo do contrato.

8 2° No caso de amortizagdo do saldo devedor, o novo valor das prestacfes nao
podera ficar abaixo do estabelecido nos paragrafos 2° e 3° do art. 36 desta lei.

8§ 3° Na apuracdo do saldo devedor, para qualquer evento, serdo aplicados, para a
atualizacdo do valor, os critérios de calculo e os indices constantes do caput deste artigo.

Art. 38. Na data de vencimento do Ultimo encargo mensal, eventual saldo devedor
residual devera ser pago pelo devedor.

Art. 39. A transferéncia de direitos aos ocupantes somente se dara ap0s a assinatura do
contrato de compra e venda do imével, e o seu respectivo registro no cartério de registro de
imoveis.

Rua Séo José, n®. 664 Fone (67) 3441-0700 Gab(67) 3441-0717CEP: 79750-000 - Nova Andradina — MS site: http://www.novaandradina.ms.leg.br
Email: legislativo@novaandradina.ms.leg.br



http://www.novaandradina.ms.leg.br/
mailto:legislativo@novaandradina.ms.leg.br

CAMARA MUNICIPAL DE NOVA ANDRADINA
“Prédio Antonio Francisco Ortega Batel”
ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL

Projeto de Lei 17/2024 péag. 013

Paragrafo unico. Fica expressamente vedado aos ocupantes devedores dos imoveis de
que trata esta Lei realizar qualquer tipo de transferéncia da titularidade contratual antes da
quitacdo integral do contrato, sob pena de rescisdo contratual e de retomada do imével.

Art. 40. Em caso de falecimento do beneficiario titular do contrato, a qualquer tempo,
depois de firmado o instrumento contratual, a divida serd assumida pelos seus herdeiros.

Art. 41. Os recursos arrecadados com as vendas, no valor de avaliagdo dos imoveis
objeto de Reurb, serdo recolhidos em favor dos cofres publicos, como receita de capital.

Paragrafo Gnico. Os recursos arrecadados com taxas de servicos municipais, serdo
destinados ao fundo municipal de habitag&o.

Art. 42. Serdo dispensados do pagamento do preco publico devido pelo respectivo
lote, os beneficiarios de Reurb-S que ocupam e utilizam imével pablico para fins de moradia
concomitante no mesmo imével com uso nao residencial, se reconhecido pelo poder pablico o
interesse publico de sua ocupacéo.

Paragrafo Unico. O ocupante de imovel para fins de moradia, beneficiario de Reurb-S,
podera ser beneficiario de regularizacdo de outro imovel que ocupe para uso nao residencial,
mediante o devido pagamento do valor de avaliag&o do lote, ndo admitidas isen¢Oes de custas
e emolumentos para registro da Reurb.

Secao Il

Da Reurb em Areas Rurais

Art. 43. Poderdo ser regularizados nucleos urbanos informais localizados em éarea
rural, desde que a ocupacéo seja consolidada, que a unidade imobiliaria tenha area inferior a
fracdo minima de parcelamento prevista no art. 8° da Lei Federal n° 5.868, de 12 de dezembro
de 1972, e que estejam presentes usos e caracteristicas urbanas no local.

Paragrafo Gnico. Consideram-se nucleos urbanos informais consolidados em éarea
rural, agueles que possuirem no minimo 0s seguintes requisitos:

| - J& se encontravam implantados em 22 de dezembro de 2016;
Il - Sistema viario implantado;
I11 - ocupagdo com predominancia de casas e usos ou atividades consideradas urbanas.

IV - Existéncia de pelo menos dois dos seguintes equipamentos de infraestrutura
essencial instalados:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario coletivo ou individual;
c) abastecimento de dgua potavel;

d) distribuicdo de energia elétrica; ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.
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Art. 44. A érea de intervencdo para regularizacdo fundiéria em areas rurais devera ser
delimitada especificamente nos limites da ocupacao.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

art. 45. Séo isentos de tributos, emolumentos e custas 0s atos registrais necessarios na
regularizacdo fundidria na modalidade Reurb-S, conforme art. 53 do Decreto Federal n°
9.310/2018.

Art. 46. Aplica-se, no que couber, para fins de regularizacdo fundiaria urbana no
Municipio as disposi¢fes da Lei Federal n° 13.465, de 2017 e seu regulamento, além da
legislagdo federal especifica vigente.

Art. 47. Ficam o Poder Executo e as Entidades da Administracdo Publica Municipal
Indiretas autorizadas a regulamentar o disposto nesta lei, no que couber, fixando normas e
procedimentos complementares a consecuc¢do dos seus objetivos.

Art. 48. Os casos omissos e/ou situacdes ndo dispostas nesta lei, serdo resolvidos pela
Comissédo de Regularizacdo Fundiaria, com observancia das disposi¢cdes da Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017, Decreto Federal n® 9.310, de 15 de marco de 2018 e demais
legislacOes aplicaveis a Reurb.

Art. 49. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
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