PARECER E SUGESTAO DE EMENDA DO PROJETO DE LEI
17/2024

Em analise realizada pela equipe técnica da Secretaria Municipal de
Infraestrutura e apoOs deliberacdo em reunido do Conselho do Plano Diretor,
verificou-se a necessidade de adequagdes no Projeto de Lei n°® 17/2024, que dispde
sobre a Regularizacdo Fundiaria no Municipio de Nova Andradina.

As emendas propostas surgem da constatacdo de pontos que demandavam
maior clareza normativa, seguranca juridica e adequacdo as diretrizes do Plano
Diretor, bem como alinhamento a legislacdo federal que trata da Regularizacéo
Fundiaria Urbana (Lei n°® 13.465/2017 e Decreto Federal n® 9.310/2018).

Nesse sentido, buscou-se:

. delimitar o alcance territorial da lei, evitando
interpretacdes que extrapolem a finalidade da Reurb;

. instituir mecanismos de custeio administrativo
compativeis com a complexidade dos processos;

o assegurar maior eficiéncia e transparéncia na
tramitacao dos requerimentos;

. estruturar de forma mais técnica e multidisciplinar a
Comissdo de Regularizacdo Fundiaria, garantindo legitimidade as
decisoes;

o definir pardmetros objetivos para a avaliacdo dos
imoveis destinados a regularizacao.

Portanto, as emendas apresentadas visam fortalecer a efetividade da politica
municipal de regularizacdo fundiaria, proporcionando maior seguranca juridica
aos beneficiarios, racionalidade administrativa ao Municipio e observancia dos

principios constitucionais da eficiéncia, publicidade e isonomia.



Acrescimo:

Art. 1°....

83° A regularizacdo fundiéria prevista nesta Lei aplica-se exclusivamente
ao perimetro urbano do Municipio de Nova Andradina

Justificativa:
O acréscimo delimita o alcance da lei, evitando interpretaces equivocadas quanto
a aplicacdo em areas rurais. A legislacdo federal (Lei n® 13.465/2017) prevé
modalidades distintas de regularizacdo para areas urbanas e rurais, cada qual com
regramentos especificos. Dessa forma, a restricdo ao perimetro urbano garante
seguranca juridica, evita sobreposicdo normativa e assegura a correta

aplicabilidade do instrumento no &mbito municipal.

Acréscimo:

Art. 8° Fica instituida a Taxa de Protocolo, no caso de Reurb-E, devida por
ocasido do requerimento de regularizacdo fundiéria, destinada a custear as
despesas administrativas decorrentes da anélise do pedido.

81° O valor da taxa de protocolo sera definido de acordo com a
complexidade do processo administrativo, sendo o valor minimo de 3 UFM e
méaximo de 10 UFM.

Justificativa:

A criacdo da taxa busca custear despesas administrativas decorrentes da anélise
dos processos de regularizacdo fundiéria. Considerando que tais procedimentos
envolvem atividades técnicas especializadas (vistorias, andlises juridicas,
levantamento topografico e estudos socioambientais), a instituicdo da taxa
assegura recursos para a manutencao e eficiéncia da politica publica, respeitando
0 principio da legalidade tributaria. A fixacdo de um valor minimo e maximo em

UFM garante proporcionalidade, equidade e atualizagdo monetaria automatica.

Art.12 - Acréscimo:



I1. Taxa de protocolo quitada;

Justificativa:
A previsdo expressa da taxa como requisito documental no processo de Reurb-E
garante maior transparéncia e regularidade processual. Além disso, impede a
tramitacdo de pedidos sem a devida contrapartida administrativa, resguardando o

erario municipal e dando maior eficiéncia ao fluxo procedimental.

Art. 29. Suprimido e passa a ser:
Art. 29. Fica criada a Comissao Municipal de Regularizacdo Fundiaria, que
sera constituida por representantes do Poder Executivo e dos seguintes 0rgaos:
I. 02 (dois) arquitetos efetivos do quadro da Prefeitura de Nova
Andradina — Setor de Infraestrutura;
I1. 02 (dois) engenheiros efetivos do quadro da Prefeitura de
Nova Andradina — Setor de Infraestrutura;
[11.01 (um) assistente administrativo efetivo do quadro da
Prefeitura de Nova Andradina — Setor de Infraestrutura;
V. 01 (um) funcionério efetivo da Procuradoria Geral do
Municipio;

V. 01 (um) funcionério efetivo do Setor de Cadastro;

VI. 01 (um) funcionério efetivo do Setor de Tributacao;

VII. 01 (um) funcionéario efetivo do Setor de Habitacdo;

VIII. 01 (um) funcionario efetivo do Setor de Meio
ambiente;

IX. Diretor(a) da Agéncia de habitagdo

X. 01 (um) assistente administrativo efetivo do quadro da

Prefeitura de Nova Andradina — Setor de Habitacéo;

XI. 01 (um) representante da Ordem dos Advogados do
Brasil;

XII. 01 (um) representante do Setor de Financas;

XI1. 01 (um) representante do Conselho Regional de

Engenharia ou Arquitetura;



XIV. 01 (um) representante do Registro de Imoveis;
XV. 01 (um) Secretéario geral;
XVI. 01 (um) presidente;

81° Compete ao Prefeito Municipal designar, mediante decreto, a comisséo
de regularizacao fundiaria permanente;

82° Os agentes publicos municipais que compuserem a Comisséo de
Regularizagdo Fundiaria de imdveis situados no Municipio de Nova Andradina -
MS fardo jus a uma verba indenizatéria, por sessdo que comparecerem, no valor
de 4 (quatro) UFM (s) — Unidades Fiscais do Municipio cada uma.

8§ 3° ° A Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria reunir-se-a
sempre que convocada por seu Presidente, mediante pauta previamente definida,
devendo ser lavrada ata circunstanciada de cada reunido, a qual sera publicada no
Diario Oficial do Municipio.

84° Aos membros da Comissdo de Regularizacdo Fundiaria de imdveis
situados no Municipio de Nova Andradina - MS serd pago até o maximo de 4
(quatro) indenizacdes mensais, de acordo com o critério exposto no caput deste
artigo.

85° O valor pago ao agente publico municipal possui natureza indenizatoria,
ndo se constituindo em salario de contribuicdo e, por consequéncia, ndo possui
reflexos em décimo terceiro, férias e demais verbas.

86° A concessdo da indenizacdo exclui a percepgdo desta mesma parcela
prevista em outros diplomas legais, excluindo, inclusive, o direito a percepcao de
eventuais horas extraordinarias.

Justificativa:

A reformulacéo do artigo visa adequar a composicdo da comissdo a complexidade
técnica e multidisciplinar da Reurb. A participacdo de representantes de areas
como arquitetura, engenharia, meio ambiente, habitacédo, tributacdo, financas,
procuradoria, além de 6rgdos externos como OAB, CREA/CAU e Registro de
Imoveis, garante maior legitimidade e qualificagdo técnica nas decisdes.
A previsdo de verba indenizatoria € necessaria para compensar a dedicacdo

extraordinaria dos servidores municipais, sem que isso configure acréscimo



remuneratorio de natureza salarial, preservando os limites da Lei de
Responsabilidade Fiscal. Além disso, a obrigatoriedade de publicacdo em Diario
Oficial reforca os principios da publicidade e transparéncia da Administracdo
Publica.

Acréscimo:

Art. 34.0 ... O valor do lote destinado a regularizagdo fundiaria sera
estabelecido pela Comisséo de Avaliagdo de Imdveis.

Paragrafo Unico. A composicdo, as atribuices e o funcionamento da
Comissdo de Avaliacdo de Imoveis serdo definidos em regulamento especifico, a
ser instituido por decreto do Poder Executivo.

Justificativa:

A determinacdo objetiva a uniformizagcdo e isonomia na avaliacdo dos lotes,
evitando disparidades e subjetividades. A previsdo de uma comissdo especifica
assegura imparcialidade, transparéncia e respaldo técnico-juridico na fixacdo de
valores, além de resguardar o Municipio de futuras contestacBes. O paragrafo
unico, ao remeter a composicdo e funcionamento a decreto, permite flexibilidade

ao Executivo para regulamentar conforme a realidade administrativa e técnica

local.
Nova Andradina, 18 de setembro de 2025.
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