PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA ANDRADINA

ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
GOVERNO MUNICIPAL

NOTA TECNICA — SEMINFRA

Assunto: Criacdo da Zona de Urbanizagao Especifica — Chacaras de Recreio e
Lazer — ZUECR

1. OBJETO

A presente Nota Técnica tem por finalidade apresentar analise técnica acerca do
Projeto de Lei Ordindria n® 06/2024, que dispde sobre a regularizacdo e
implantacdo de chacaras de recreio e lazer no municipio de Nova Andradina —
MS, bem como recomendar a criagdo de uma Zona de Urbanizacao Especifica
— Chacaras de Recreio e Lazer (ZUECR), destinada a disciplinar de forma clara

0 uso, ocupacgao e parcelamento dessas areas.

2. FUNDAMENTACAO
O Projeto de Lei n° 06/2024 estabelece critérios para a regularizacio e
implantacdo de chacaras de recreio no municipio. Entretanto, considerando as

diretrizes de planejamento urbano e a necessidade de maior clareza na aplicacao

da norma, a Secretaria Municipal de Infraestrutura entende pertinente a criagao de
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uma Zona de Urbanizacao Especifica (ZUECR), que concentre normas proprias
de parcelamento, metragem, taxas de ocupac¢ao e inser¢ao territorial.
Essa medida visa:

« adequar o crescimento ordenado do municipio;

preservar areas ambientais e garantir qualidade urbanistica;

compatibilizar a ocupagdo com o Plano Diretor Municipal;

reduzir conflitos fundiarios e problemas futuros de regularizagao.

3. RECOMENDACOES TECNICAS
Para melhor estruturagdo da ZUECR, recomenda-se que o texto da lei incorpore
0s seguintes parametros minimos:

1. Area minima dos lotes: 5.000 m? (cinco mil metros quadrados), com

testada minima de 50 metros.

2. Caixa viaria minima: 8 metros de largura para pista de rolamento e 2.5
metros para passeio publico totalizando 13 metros, garantindo circulacao

adequada e futura infraestrutura.

3. Taxa maxima de ocupacido: 50% (cinquenta por cento) da area,
destinando o restante obrigatoriamente para areas verdes e preservagao

ambiental.
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4. Localizacao da ZUECR: distanciamento minimo de 1 km e maximo de 15

km em relagdo ao perimetro urbano.

5. Compatibilidade com o Plano Diretor: as demais regras de uso e
ocupacao do solo devem observar integralmente as disposicoes ja vigentes

no Plano Diretor Municipal e legislacdo complementar.

4. CONCLUSAO

Diante do exposto, a Secretaria Municipal de Infraestrutura manifesta-se
favoravel a aprovacao do Projeto de Lei Ordinaria n° 06/2024, entendendo
que sua implementagao contribuira para a regularizacdo de situagdes consolidadas
e para o ordenamento do territorio municipal.

Ressalta-se, contudo, que outros itens mais especificos e de carater operacional
deverdo ser detalhados na fase de regulamentacao da lei, a ser realizada pelo

Poder Executivo por meio de decreto ou normas complementares.

Nova Andradina 29 de agosto de 2025.
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NOTA TECNICA — SEMINFRA

Assunto: Recomendag¢des sobre o Projeto de Lei Ordinaria n°® 16/2024 e criagdo
da Zona de Urbanizagdo Especifica — Chacaras de Recreio e Lazer (ZUECR)

1. OBJETO

A presente Nota Técnica tem por finalidade analisar o Projeto de Lei Ordindria n°
16/2024, que dispde sobre a implantacdao de Condominios Horizontais de Lotes
na zona rural do municipio de Nova Andradina — MS, destinados a criagdao de
chacaras de lazer e sitios de recreio, e recomendar a instituicio da Zona de
Urbanizaciao Especifica — Chacaras de Recreio e Lazer (ZUECR), com
parametros técnicos adequados ao ordenamento urbano e a sustentabilidade
ambiental.

2. FUNDAMENTACAO

O Projeto de Lei n° 16/2024 representa um avanco importante no sentido de
regular a implantacao de empreendimentos rurais voltados ao lazer e a moradia,
permitindo maior seguranga juridica, ordenamento territorial e incremento da
economia local.

Entretanto, para assegurar que tais empreendimentos sejam implantados de forma
sustentavel e em conformidade com as diretrizes do Plano Diretor Municipal, a
Secretaria Municipal de Infraestrutura entende necessaria a criagdo de uma Zona
de Urbanizacao Especifica — ZUECR, a qual concentre regras claras e
especificas sobre o uso € ocupacao do solo, preservacdo ambiental, infraestrutura
e convivéncia comunitaria.

3. RECOMENDACOES TECNICAS

Considerando as demandas locais e a compatibilidade urbanistica, a
SEMINFRA recomenda que sejam observados os seguintes parametros para a
ZUECR:

1. Area minima dos lotes: 2.000 m? (dois mil metros quadrados).

2. Caixa viaria minima: 8 metros de largura para pista de rolamento e 2.5
metros para passeio publico totalizando 13 metros, garantindo circulagao

adequada e futura infraestrutura.
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3. Taxa de ocupacao maxima: 50% (cinquenta por cento), devendo a area

remanescente obrigatoriamente ser destinada a areas verdes e preservacgao
ambiental.

4. Gestao de residuos solidos: obrigatoriedade de coleta seletiva de material
reciclavel e destinacdo dos residuos solidos ndo reciclaveis ao aterro
sanitario oficial do municipio.

5. Fechamento perimetral: muros ou alambrados com altura minima de 1,80
metros.

6. Compatibilidade urbanistica: observancia as regras gerais de uso e
ocupacao do solo previstas no Plano Diretor Municipal e legislacdo
complementar.

7. Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV): exigéncia obrigatoria para
novos empreendimentos, de modo a avaliar impactos ambientais, sociais,
urbanisticos e viarios.

4. CONCLUSAO

Diante do exposto, a Secretaria Municipal de Infraestrutura manifesta-se
favoravel a aprovacao do Projeto de Lei Ordinaria n°® 16/2024, recomendando
a criacdo da Zona de Urbanizacao Especifica — Chacaras de Recreio e Lazer
(ZUECR), com parametros técnicos que assegurem sustentabilidade,
compatibilidade urbanistica e qualidade de vida a populacao.

Nova Andradina 29 de agosto de 2025.
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