“@Z@ﬁ PREFEITURA DE NOVA ANDRADINA
Estado de Mato Grosso do Sul

Governo Municipal

PARECER TECNICO REFERENTE AO PROJETO DE LEI N° 16_2024
PM-ADM-2026/00625

Ref. Ao Projeto de Lei Ordinaria n°® 16/2024 — “Dispbe sobre a implantagdo de
Condominios Horizontais de Lotes na zona rural do Municipio de Nova Andradina — MS,

para fins de criacao de Chacaras de Lazer e/ou Sitio de Recreio, e da outras providéncias.”.

A proposta de criar sitios de lazer em &rea rurais impacta as atividades rurais de
diversas formas, por exemplo:

1) A criagao de animais de forma extensiva, sofrera o impacto da movimentagao de
pessoas, luzes acesas até tarde da noite, poluicdo sonora por eventos, festas ou
encontros familiares que possam ser realizados nestes locais, impacta assim a
producao pecuaria, pois os animais podem deixar de se alimentar, ficarem
estressados com essa movimentacdo de pessoas, veiculos e sonorizagao,
perdendo peso e causando prejuizos aos criadores;

2) No caso de vacas para produgdo de leite, o impacto do stress nestes animais
causa a diminuicdo na producédo de leite e consequente prejuizos a atividade.

3) Em caso de criacao intensiva de animais, do tipo confinamento, o impacto sera
contrario, pois geralmente esta atividade gera odores fortes que poderao
incomodar as possiveis areas de lazer;

4) Acontecera a geracao de residuos domiciliares (lixo doméstico) em local que n&o
ha coleta publica, e estando a cargo destes locais a destinagdo adequada,
sabemos que € incipiente e ira poluir as areas ao redor;

5) Sera gerado efluente de esgotamento sanitario, que também ira causar impacto
ambiental;

6) As areas com agricultura no entorno, utilizam a pulverizagdo mecanizado e ou
aérea para controle de pragas e doengas nas culturas e essas areas de lazer
serao impactadas, isto gerara um conflito de interesses;

7) A populacao tem a tendencia a habitar estas chacaras como moradia permanente
e se deslocaram para a cidade para trabalhar, isto gera um impacto no transito e
na saida destas chacaras, podendo causar acidentes de transito.

8) De acordo com a Lei Federal n°® 4.504/64 Estatuto da Terra, em seu artigo 4°,
Incisos Il e lll, criou a figura do Modulo Rural, dentro da agcao governamental de
distribuicdo de terras e de implementagdo da politica agraria em nosso pais, de
modo a estabelecer padroes minimos a classificagdo de areas como propriedade
rural, destinadas, exclusivamente, a exploragcdo extrativa agricola, pecuaria e
agroindustrial, de forma a garantir a subsisténcia familiar e sua consequente
progressao socioeconémica;
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9) Os iméveis rurais usufruem de subsidios rurais como baixa taxa de eletrificacéo
rural e ndo pagam por saneamento basico;

10) Todavia nos ultimos anos esta ocorrendo um movimento de aquisicao de areas
para lazer e moradia em locais afastados do perimetro urbano, visando descanso
e recreacgao e desta forma ocorrendo um parcelamento de solo nao permitido para
areas rurais e assim claramente acontecendo um desvio de finalidade.

Desta forma sugerimos:

1. Inserir no Art. 8° que para a analise de viabilidade seja solicitado um “Estudo
de Impacto de Vizinhan¢a” com a anuéncia dos confrontantes;

2. Criar um Zoneamento Especifico para Chacaras de Lazer, para evitar conflitos
futuros com atividades produtivas;

3. Apos a aprovacéo preliminar que seja solicitado no projeto a licenca ambiental
do IMASUL para Perfuracao de Pogo Tubular com OUTORGA conforme a Lei
Estadual n® 2.406 de 29 de janeiro de 2002, para fornecer agua potavel;

4. Estabelecer uma distancia segura de Area de Preservacdo Permanente e
Reservas Legais para evitar o impacto a flora e fauna que geralmente transita
no entorno;

5. Referente ao tratamento de efluentes, caso a opgdo seja por tratamento
individualizado, devera seguir a NBR 17076/2024 norma recente para fossa
séptica;

6. Inserir na lei a proibicdo de compra de lotes em condominio, para evitar o
reparcelamento, mesmo em caso de sucessao familiar;

Atenciosamente,

Nova Andradina, 26 de janeiro de 2026

CORNELIA CRISTINA NAGEL
Engenheira Agrbnoma
Gestora Ambiental
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GOVERNO MUNICIPAL
ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA ANDRADINA

DESPACHO SIGA N° PM-DES-2026/05049

Referéencia: Processo Administrativo N2 PM-ADM-2026/00625 , 14/01/2026 - PM.
Assunto: Solicitacdes, informagcdes e/ou comunicacao

A(o) Vereadora Marcia Lobo,
Conforme solicitado segue parecer técnico do Setor de Meio Ambiente para
contribuir com o Projeto de Lei em discussao.

Att
Nova Andradina, 28 de janeiro de 2026.

Hemerson | dos Santos
SECRETARIO
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Integrado
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